Umowa najmu

Zawarta w dniu 29.03.2023 r. w Nadarzynie pomiedzy:

Rhenus Office Systems Poland Sp. z o.0. z siedzibg w 05-830 Nadarzynie przy al. Katowickiej 66,
zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow pod numerem KRS 00000124286, prowadzonym przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, XIV Wydz. Gospodarczy KRS, NIP 521-31-14-842, REGON 016638055,

reprezentowang przez Krzysztof Choma — Czionka Zarzgdu i Grzegorza Hajduka - Prokurenta,
zwanym dalej Wynajmujacym,

a

Rhenus Digital Workforce Sp. z 0.0. z siedzibg w 02-595 Warszawie przy ul. Putawskiej 99, zarejestrowang w
rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0001069165, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydz. Gospodarczy KRS, NIP 7011174664, REGON 526950908,

zwanym dalej Najemca.

§ 1

Wynajmujgcy oéwiadcza, ze jest najemcg 10.333 metréw kwadratowych powierzchni biurowej i magazynowej w
budynkach C i E potozonych w 05-800 Nadarzynie przy al. Katowickiej 66 (Lgczna powierzchnia obiektu) oraz ze

jest uprawniony do zawarcia umowy podnajmu czeéci lub catosci ww. powierzchni.

§ 2

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania 247,71 metréw kwadratowych w budynku Ei 116,13 metréw
kwadratowych w budynku C powierzchni biurowej, o ktérej mowa w § 1 wraz ze znajdujgcymi sie w nim
urzgdzeniami i wyposazeniem (Przedmiot najmu). Specyfikacja ww. powierzchni biurowej stanowi zatgcznik

nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego budynku, ktéry zostaje udokumentowany w protokole

zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.
3. Umowa najmu zawarta jest na czas od dn. 01.04.2024 do 31.12.2024 r. (Okres najmu).

4. Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia umowy bez podania przyczyny z jednomiesiecznym okresem

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§3

1. Czynsz najmu wynosi: 10,50 EUR powierzchni w budynku E i 12,18 EUR w budynku C za metr
kwadratowy wynajmowanej powierzchni biurowej miesiecznie. Warto§¢ EUR zostanie przeliczona na PLN na

podstawie kurs NBP obowigzujgcego w dn. wystawienia faktury.

2. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczne kwoty z tytulu Wydatkdw Operacyjnych (*Zaliczka”).
Miesieczna Zaliczka w okresie od 01.04.2024 do 31.12.2024 Okresu Najmu wyniesie 5,50 PLN w budynku
E i 5,67 PLN w budynku C za metr kwadratowy powierzchni Przedmiotu Najmu (powierzchnia magazynowa

i powierzchnia biurowa tgcznie).

3. Dla uniknigcia watpliwosci, Zaliczka nie obejmuje ptatnosci za energie elektryczng, ustugi telefoniczne, gaz,
ustugi wodno-kanalizacyjne (w stosownych przypadkach), ustugi utrzymania czystosci i wywozu odpadow
zwigzane z bezpoérednig obstugg Przedmiotu Najmu obejmujgcych zaréwno koszt){_,.zﬂ‘z’jytych mediow jak i

koszty state zwigzane z dostawg wskazanych mediéw np. optaty przesy%ow_e“J(,,Media”). Takie koszty

NN



stanowig wydatki na media. Strony ustalajg, ze Wynajmujacy bedzie fakturowat Najemce optate ryczattowg w
wysokosci 4.750 PLN miesiecznie.

4. Wynajmujgcy bedzie wystawiat fakture VAT za czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1 oraz Zaliczke, o ktérej
mowa w ust. 2, z gory z terminem ptatnosci 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT ptatnej przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze. Do stawek, wymienionych w ust. 1 i ust. 2,

Wynajmujgcy doliczy podatek VAT wedtug aktualnej na dzien wystawienia faktury stawki.

5. Wszelkie naleznos¢ od Najemcy na podstawie niniejszej Umowy, ktérych wysokos$é okreslona jest w Umowie
w Euro, bedg przeliczane na ztote polskie wedtug sredniego kursu wymiany ogtoszonego przez Prezesa NBP

(Kursy $rednie walut obcych — tabela A) i majacego zastosowanie w dniu wystawienia faktury.

§4

Przedmiot najmu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1 niniejszej umowy, stuzyé bedzie Najemcy do prowadzenia

dziatalnosci digitalizacji danych oraz przetwarzania danych w systemach informatycznych.

§5

1. Najemca nie moze, bez pisemne] zgody Wynajmujgcego, zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu najmu ani
dokonywac trwatych przerobek i adaptacji. Koszty przerébek i adaptacji dokonanych za pisemng zgoda
Wynajmujgcego ponosi Najemca. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie najmu bez stosownego
upowaznienia, Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy przywrdcenia stanu poprzedniego oraz zaptaty kary
umownej w wysokoéci wartosci czynszu za 3 (trzy) miesigce. Nie wytgcza to mozliwosci dochodzenia przez

Wynajmujgcego naprawienia szkody przewyzszajgcej wartos¢ naleznej mu kary umownej.

2. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, oddac oscbie trzeciej budynku lub jego czesci do

uzywania.

§6

Najemca zobowigzany Jjest zwrocic przedmiot najmu  Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym z
uwzglednieniem jego normalnego uzywania w ostatnim dniu Okresu najmu. W dniu zwrotu strony sporzadza

protokdt zdawczo-odbiorczy.
§7
1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej.

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
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Zatacznik nr 1

Specyfikacja powierzchni najmu

Budynek E

Pomieszczenia: SUMA m2 Rhenus Digital Workforce |Rhenus Office Systems

hala 3853,00 - 3 853,00

biuro 441,00 247,71 193,29

SUMA powierzchnia 4294,00 247,71 4046,29

Budynek C

Pomieszczenia 1 pietro: SUMA m2 Rhenus Digital Workforce |Rhenus Office Systems |Pomieszczenia Wspdlne
Klatka schodowa 17,56 17,56
Zarzad 25,02 29,02

Asystent zarzadu 18,89 18,89

Dz. Finansowy 1 18,95 18,95

Dz. Finansowy 2 19,02 19,02

Open space 53,20 53,20

Sala konferencyjna 33,95 33,95
Sala operacji (ROC) 78,96 78,96

Magazyn sala operadji 18,60 18,60

Serwerownia 8,04 8,04

Jadalnia 9,36 3,36
WC 24,92 24,92
Korytarz 29,39 29,39
Podsuma bezposrednie 355,86 78,96 165,72 115,18
Udziat pomieszczenia wspolne 37,17 78,01

SUMA powierzchnia 116,13 243,73




